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Este es un modelo general para cualquier operación si desea alguna situación especial puede contactarse con el estudio Loayza al correo legal@jjloayza.com.pe 
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
Conste el Contrato de Arrendamiento (“CONTRATO”) que celebran las siguientes partes:

(i) [LA SOCIEDAD CONYUGAL CONFORMADA POR] ………………….., IDENTIFICADO/A CON DNI N° ……………., estado civil ……………  DE OCUPACIÓN ….. [Y …………. IDENTIFICADO/A CON DNI N° ……………., estado civil …………… DE OCUPACIÓN …..],  […….. CON RUC N°…….. DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR………, IDENTIFICADA/O CON DNI N° ……………; y, …………….IDENTIFICADA/O CON DNI N° ……………, cuyos poderes se encuentran inscritos en los asientos …… y ….., respectivamente, de la Partida Electrónica N° ………… del Registro de Personas Jurídicas de ………….]  CON DOMICILIO EN ……….., DISTRITO ………….., PROVINCIA de ..…….Y DEPARTAMENTO DE ……..,, a quien en adelante se denominará LA ARRENDADORA; y, 
(ii) [LA SOCIEDAD CONYUGAL CONFORMADA POR] ………………….., IDENTIFICADO/A CON DNI N° ……………., estado civil ……………  DE OCUPACIÓN ….. [Y …………. IDENTIFICADO/A CON DNI N° ……………., estado civil …………… DE OCUPACIÓN …..],  […….. CON RUC N°…….. DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR………, IDENTIFICADA/O CON DNI N° ……………; y, …………….IDENTIFICADA/O CON DNI N° ……………, cuyos poderes se encuentran inscritos en los asientos …… y ….., respectivamente, de la Partida Electrónica N° ………… del Registro de Personas Jurídicas de ………….]  CON DOMICILIO EN ……….., DISTRITO ………….., PROVINCIA de ..…….Y DEPARTAMENTO DE …….., a quien en adelante se denominará EL ARRENDATARIO.
Este CONTRATO se celebra en los términos y condiciones siguientes:

PRIMERA: ANTECEDENTES

1.1. LA ARRENDADORA es propietaria del inmueble ubicado ………………………………………………………………………………………….[describir inmueble], se deja constancia que el referido inmueble se encuentra inscrito en la partida registral N° …………………………….. [si no tiene partida debe sustituir este texto] del Registro de Predios de Lima (en adelante, el “Inmueble”). 
1.2. EL ARRENDATARIO desea tomar en arrendamiento el Inmueble para usarlo como vivienda, por lo cual declara y reconoce que habitará el Inmueble. 
SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO

2.1. Por este CONTRATO, LA ARRENDADORA da en arrendamiento el Inmueble a EL ARRENDATARIO a efectos de que sea utilizado como vivienda. 
TERCERA: VIGENCIA 
3.1. El CONTRATO tendrá una vigencia de ……………… meses forzosos para ambas partes de conformidad con lo establecido en el artículo 1701 del Código Civil. El cómputo de este plazo iniciará el día …………………. y finalizará el día ………………………………. 
3.2. 
De conformidad con el artículo 1699 del Código Civil, el plazo concluye al vencimiento del mismo, sin que sea necesario aviso previo de ninguna de las partes. Asimismo, concluye por cualquiera de los supuestos legalmente admisibles, entre los cuales se encuentran los supuestos de resolución contractual acordados por ambas partes en la cláusula décima cuarta de este CONTRATO. Este CONTRATO no es autorrenovable, sino que podrá ser renovado por mutuo acuerdo por las partes previa coordinación por escrito un mes antes de acabar el plazo del contrato.
CUARTA: ENTREGA DEL INMUEBLE
4.1. LA ARRENDADORA entregará la posesión del Inmueble a EL ARRENDATARIO el ……………………………….. Asimismo, al momento de producirse la entrega del Inmueble EL ARRENDATARIO entregará a LA ARRENDADORA el depósito en garantía.
QUINTA: PAGO MENSUAL (MERCED CONDUCTIVA Y OTROS CONCEPTOS) 
5.1. 
La renta mensual será de ________________________ mensuales. El día ……………………………………. EL ARRENDATARIO entrega a LA ARRENDADORA la suma de ………………….. por un mes de arrendamiento al siguiente número de cuenta:………………………………………………….
5.2. 
A la suscripción de este contrato, EL ARRENDATARIO entrega a LA ARRENDADORA la suma de __________________ por concepto de garantía, sin más constancia que la firma de LA ARRENDADORA en el presente contrato. Este importe garantizará el fiel cumplimiento del CONTRATO, es decir, podrá ser aplicada en caso de producirse el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones previstas en este CONTRATO y, en especial, la de cancelar el pago mensual, la de restituir el Inmueble en las mismas condiciones en la que es entregado (salvo por el desgaste natural del uso ordinario). 
SEXTA: PENALIDAD POR MORA EN EL PAGO

El retraso en la cancelación del Pago Mensual por parte de EL ARRENDATARIO generará de manera automática la mora de ésta. En tal caso, EL ARRENDATARIO deberá pagar, adicionalmente al Pago Mensual, una penalidad diaria de …..% del monto del Pago Mensual por la demora en el pago.
SÉPTIMA: AGUA 
Los costos correspondientes que deriven por los servicios de agua será a cargo de EL ARRENDATARIO. [si no aplica se elimina]
OCTAVA: TELEFONÍA, INTERNET, CABLE, ELECTRICIDAD Y GAS
El Inmueble cuenta con los servicios de telefonía, Internet, cable, electricidad y gas. EL ARRENDATARIO deberá pagar al proveedor de tales servicios el costo de los mismos. Cada mes EL ARRENDATARIO deberá entregar a LA ARRENDADORA copia de los recibos pagados de estos servicios.  [si no aplica se elimina]
NOVENA: REPARACIONES, MODIFICACIONES Y MEJORAS

EL ARRENDATARIO no podrá efectuar en el Inmueble reparaciones, modificaciones ni mejoras, salvo (i) que se trate de reparaciones urgentes, en cuyo caso avisará a LA ARRENDADORA en forma paralela a la acción tomada; o, (ii) que cuente con consentimiento previo, expreso y escrito de LA ARRENDADORA.  
DÉCIMA: OBLIGACIONES DE EL ARRENDATARIO
10.1. 
Son obligaciones de EL ARRENDATARIO las siguientes:

10.1.1.
Cancelar el Pago Mensual de manera puntual.

10.1.2. 
Usar el Inmueble única y exclusivamente para la finalidad establecida en el numeral 2.1 de la cláusula segunda de este CONTRATO. 
.  
10.1.3. 
Comunicar de modo expreso y en forma inmediata a LA ARRENDADORA, los actos de terceros que afecten la propiedad y/o posesión del Inmueble.
10.1.4.
No ceder sus derechos u obligaciones asumidas en este CONTRATO, ni subarrendar total o parcialmente el Inmueble, ni otorgar respecto de los mismos derechos de cualquier clase a terceros sin previa conformidad escrita de LA ARRENDADORA. 

10.2. 
EL ARRENDATARIO será objetivamente responsable en caso de incumplimiento de las obligaciones descritas en el numeral precedente. LA ARRENDADORA podrá ejecutar la garantía señalada en este CONTRATO en caso de incumplimiento de cualquiera de las referidas obligaciones.  
UNDÉCIMA: DEVOLUCIÓN DEL INMUEBLE
Al término de la vigencia del arrendamiento, EL ARRENDATARIO devolverá a LA ARRENDADORA el Inmueble sin necesidad de requerimiento previo. El Inmueble será devuelto en el mismo estado en que fue entregado, salvo el desgaste normal por el uso y por el transcurso del tiempo.  
DUODÉCIMA: RESOLUCIÓN DEL CONTRATO

LA ARRENDADORA podrá resolver automáticamente este CONTRATO, mediante comunicación notarial dirigida a EL ARRENDATARIO conforme lo permite el artículo 1430 del Código Civil, en caso que EL ARRENDATARIO:
(i) Incumpla con pagar un mes del Pago Mensual o cualquier concepto relacionado al presente contrato; 
(ii) Emplee el Inmueble para un uso distinto del pactado en este CONTRATO;
(iii) subarriende total o parcialmente el Inmueble; y,
(iv) Efectúe mejoras, reparaciones o modificaciones no permitidas por este CONTRATO. 
DÉCIMO TERCERA: TRIBUTOS
Los arbitrios y El Impuesto Predial o cualquier otro tributo que pueda gravar la propiedad del Inmueble serán de cargo de LA ARRENDADORA. [las partes pueden modificar]
DÉCIMO CUARTA: GASTOS NOTARIALES 
Este CONTRATO contará con firmas legalizadas. Los costos serán asumidos por …………………………………. 
DÉCIMO QUINTA: ARBITRAJE, LEY APLICABLE Y DOMICILIOS 
Queda expresamente establecido que, en el supuesto e improbable caso de que surja alguna controversia o discrepancia en relación con la suscripción, celebración, perfeccionamiento, cumplimiento, ejecución, resolución, rescisión, término, finalización, validez, eficacia, interpretación y/o cualquier otro aspecto directa o indirectamente vinculado con la relación jurídica derivada de la suscripción del presente documento y –en general- cualquier situación contenciosa o potencialmente contenciosa derivada de la exigibilidad, ejecución y/o aplicación de las obligaciones y prestaciones generadas como consecuencia de la celebración del CONTRATO, las partes procurarán resolver dichas discrepancias o controversias de mutuo acuerdo y mediante el diálogo directo y alturado, aplicando las reglas de la buena fe y la común intención de las partes.

En caso que las partes no arriben a una solución dentro de los quince (15) días de notificada la discrepancia por una de las partes a la otra, acuerdan someter sus diferencias a la competencia de los juzgados correspondientes de la Corte Superior de Lima [la zona puede cambiar].
DÉCIMO SEXTA: DE LA CLAUSULA DE SENTENCIA DE FUTURO

Las partes declaran que EL ARRENDATARIO se somete a la cláusula de allanamiento a futuro, prevista en el artículo 594 del Código Procesal Civil.

En consecuencia, en caso de incurrir en más de dos meses y medio de incumplimiento en el pago de el Pago Mensual convenido o de haberse concluido el plazo del contrato, EL ARRENDATARIO deberá desocupar y restituir inmediatamente el bien a LA ARRENDADORA, conforme a los términos del mencionado artículo.

En ese sentido, EL ARRENDATARIO se compromete a contradecir dicha demanda solo si ha pagado los Pagos Mensuales convenidos el contrato aún sigue vigente.
DÉCIMO SEPTIMA: DEL ESTADO DEL INMUEBLE 

El Inmueble se entrega en buen estado de conservación y mantenimiento y con todos sus servicios e instalaciones en perfecto estado de funcionamiento. EL ARRENDATARIO se compromete a mantener y devolver el inmueble en las mismas condiciones en que lo recibe y entregarlo al terminar el período de arrendamiento, sin más deterioro que el ocasionado por el normal uso u transcurso del tiempo. EL ARRENDATARIO, por lo tanto, será responsable del mantenimiento y conservación del inmueble e instalaciones, salvo los desperfectos ocasionados por vicios ocultos, fallas en la construcción, obsolescencia y otras causas ajenas a EL ARRENDATARIO en cuyo caso las reparaciones serán de cuenta de LA ARRENDADORA.  
DÉCIMO OCTAVA: DE LAS INTERDICCIONES – EL ARRENDATARIO
Queda expresamente prohibido de introducir, depositar o conservar en El Inmueble que se arrienda, ni siquiera transitoriamente drogas, materias húmedas, infecciosas, malolientes, explosivas o peligrosas. Y en general a no ocasionar o producir riesgos, molestias o situaciones que atenten contra la seguridad de El Inmueble o su conservación o contra la tranquilidad de los vecinos bajo pena de resolución de contrato. Queda entendido que no se permite tener animales domésticos en el Inmueble.

Ambas partes declaran encontrarse conformes con todas y cada una de las estipulaciones que anteceden, en señal de lo cual suscriben el presente contrato en tres (3) ejemplares con el mismo tenor y valor, el ……………de…………del 2022.
________________________________________                     ____________________________________
	              
	

	LA ARRENDADORA

	EL ARRENDATARIO



[SI TIENE DUDAS O QUIERE UN CONTRATO QUE APLIQUE A SU CASO PARTICULAR PUEDE CONTACTARNOS AL CORREO: legal@jjloayza.com.pe]  

NOTA: MI PROXIMO S.A.C INFORMA QUE SE TRATA DE UN FORMATO GENERAL Y QUE TIENE POR FINALIDAD ORIENTAR A LOS USUARIOS SOBRE LOS PACTOS MÍNIMOS QUE INCLUYE UN ARRENDAMIENTO, EL DOCUMENTO DEBE SER MODIFICADO Y ADECUADO A CADA SITUACIÓN DE LOS USUARIOS; POR ELLO, MI PROXIMO S.A.C. NO SE HACE RESPONSABLE DE CUALQUIER DAÑO, PERJUICIO DIRECTO, INDIRECTO, INCIDENTAL, CONSECUENTE O ESPECIAL COMO CONSECUENCIA DEL USO DEL DOCUMENTO. 
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